CHINH PHU CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

S6:  /2025/NP-CP Ha Néi, ngay  thang — nam 2025

Du thio 1

NGHI PINH

Quy dinh chi tiét mot s0 dicu va bién phap thi hanh Nghi quyét s0
201/2025/QHI1S ngay 29 thang S nam 2025 cia Quoc hdi thi diém vé mot so
co ché, chinh sach dic thu phat trién nha & xa hoi

Can cir Ludt Té chire Chinh phii ngay 18 thang 02 ndm 2025;

Can cir Ludt Nha 6 ngay 27 thang 11 ndm 2023; Ludt sira doi, b6 sung mét
s0O diéu cua Luat Ddt dai so 31/2024/QH15, Ludt Nha o so6 27/2023/QH15, Luat
Kinh doanh bat dong san so 29/2023/QHI15 va Luat Cac to churc tin dung so
32/2024/QH15 ngay 29 thang 6 nam 2024,

Can cit Nghi quyét sé 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 niam 2025 ciia Quéc
héi thi diém vé mét s6 co ché, chinh sdach dac thi phat trién nha & xa hoi;

Theo dé nghi ciia Bé truéng B6 Xay dung;

Chinh phii ban hanh Nghi dinh quy dinh chi tiét mét sé diéu va bién phdp thi
hanh Nghi quyét so 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Quoc hoi thi
diém vé mot sé co ché, chinh sdach dic thi phat trién nha o xd hoi.

Chuong I
NHUNG QUY PINH CHUNG
Piéu 1. Pham vi diéu chinh

Nghi dinh nay quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phap thi hanh Nghi
quyét s6 201/2025/QH15 ngay 29 thang 5 nam 2025 cua Qudc hoi thi diém mot sb
co ché, chinh sach dic thu phat trién nha ¢ xa hoi (sau day goi 1a Nghi quyét s6
201/2025/QH15) vé:

1. Biéu 4 vé Quy nha & quc gia

2. PBiéu 5 vé giao chii du tu, chap thuan chi truong dau tu déng thoi giao
chu dau tu khong thong qua dau thau doi véi du an dau tu xay dung nha & xa hoi,
nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan khong bang von dau tu cong.

3. Khoan 2 Piéu 7 vé thi tuc cap gidy phép xay dung dbi véi truong hop
yéu cau phai cap gidy phép xay dung.
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4. Khoan 3 Diéu 7 vé ap dung thiét ké mau, thiét ké dién hinh cong trinh
xay dyng nha ¢ xa hoi.
5. Piéu 8 vé xac dinh gid ban, gia thué mua nha & xa hoi.
6. Bién phap thi hanh thudc thAm quyén caa Chinh phu.
Pi¢u 2. Péi twong ap dung

Nghi dinh nay ap dung ddi véi co quan, don vi, doanh nghiép, td chire, ca
nhan li€n quan dén phat tri€n, quan 1y, sir dung, s¢ hiru nha ¢ xa hdi.

Piéu 3. Giai thich tir ngir

Chuwong 11
VE QUY NHA O QUOC GIA

Pic¢u 4. Vi tri va chirc niing

1. Quy nha & qudc gia 1a quy tai chinh nha nude ngoai ngan sach, co tu cach
phéap nhan, hoat dong khong vi muc dich 1gi nhuén.

Quy nha & qudc gia bao gdm: quy nha & trung wong do Chinh phu thanh
lap, giao BO Xay dung quan ly; quy nha & dia phuong do Uy ban nhan dan cap
tinh thanh Iap, giao S& Xay dung quan ly.

2. Quy nha & trung wong hoat dong theo diéu 1& do Thii tudng Chinh phu
quyét dinh. Quy nha & dia phuong hoat dong theo di€u 1€ do Chu tich Uy ban nhan
dan cap tinh quyét dinh.

3. Quy hoat dong theo md hinh tuong tu don vi sy nghi¢p cong 1ap hoac
cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién do nha nudc nam git 100% von dieu
1¢, theo cac quy dinh vé t6 churc va hoat dong quy dinh tai Nghi dinh nay.

4. Can ctr diéu kién thyc té cua dia phuong, Uy ban nhan dan cép tinh quyét
dinh viéc thanh 13p mo61 quy nha & dia phuong hoac td6 chirc lai Quy hién co6 do
Uy ban nhan dan cap tinh dang quan ly, hoat dong nhung phai dam bao viéc to
chtrc va hoat dong theo diing muc dich tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghi
dinh nay.

Piéu 5. Nguyén tic hoat dong ciia Quy

1. Hoat dong khong vi muc dich 1gi nhuan nhung phai bao toan von va hoat
dong doc 1ap voi ngan sach nha nudc.

2. Thuc hién cac nguén thu va nhiém vu chi theo quy dinh.

3. Chiu trach nhiém hiru han trong pham vi cua Quy.

4. Chiu sy kiém tra, thanh tra, kiém toan vé cac hoat dong tai chinh cua Quy
cua co quan quan 1y nha nudc vé tai chinh va Kiém toan Nha nudc.
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5. Hoat dong cong khai, minh bach va binh dfmg.
Piéu 6. Ngudn thu ciia Quy

1. Ngudn thu ctia quy nha & trung uvong bao gdom:
a) Ngudn ngan sach nha nudc cap;

b) Tién ban nha ¢ thudc tai san céng do co quan trung wong dang quan 1y
theo quy dinh cua phép luat vé nha ¢;

¢) Ti€p nhan nguon ho trg tu nguyén, ngudn dong gop cua to chire, cd nhan
trong nudce va ngoai nudc;

d) Nguén thu tir quy nha & dia phwong trich ndp theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Diéu nay;

d) Cac ngudn huy dong hop phap khac.

2. Nguon thu cua quy nha ¢ dia phuong bao gom:

a) Ngudn ngan sach dia phuong cép;

b) Tién trich tir s6 tién twong dwong gia tri quy dat d3 dau tu xay dung hé
thdng ha ting k¥ thuat dé xay dung nha ¢ x4 hoi do chu dau tu dy an dau tu xay
dung nha ¢ thuong mai, khu d6 thi thuc hi¢n nghia vu nha & xa hdi theo quy dinh
ctia phap lut vé nha 6;

¢) Tién ban nha & thudc tai san cong do dia phuong dang quan 1y theo quy
dinh cua phap luat vé nha o;

d) Tién d4u gia quyén sir dung dat theo quy dinh tai diém b khoan 4 Diéu
12 cua Nghi quyét s6 201/2025/QH15;

d) Ti€p nhan ngudn ho trg ty nguyén, ngudon dong gop cua to chure, ca nhan
trong nudc, ngoai nudc;

e) Cac ngudn huy dong hop phap khac;

g) Tiép nhan khoan diéu tiét tir quy nha & trung wong.
Piéu 7. Nhiém vu chi ciia Quy

1. Quy nha ¢ trung wong thuc hién:

a) Pau tu xay dyng nha ¢ xa hoi dé cho thugé;

b) Tao lap nha & xa hoi thong qua hinh thuc tiép nhan, chuyén d6i cong
nang nha & thudc tai san cong do co quan trung wong dang quan ly, nha ¢ thudc
tai san cong do dia phuwong ban giao dé cho thué; dit hang, mua nha ¢ xa hoi do
céc chu dau tu dy an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi dé cho thué;

¢) Tao 1ap nha & thong qua hinh thirc mua nha & thuong mai dé cho can b,
cong chuec, vién chire, nguoi lao dong tai cac co quan trung vong thué;

d) Chi quén 1y, van hanh nha & do quy nha & trung uwong dau tu, tao 1ap;
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d) Chi hoat dong ctia b0 may quan Iy quy nha ¢ trung uong;
e) Cac nhiém vu chi khéac theo quy dinh cua phap luét;

g) Diéu tiét ngudn kinh phi cho quy nha & dia phuong.

2. Quy nha ¢ dia phuong thuc hién:

a) Pau tu xay dyng nha ¢ xa hoi dé cho thué bao gém dau tu xdy dung ha
tang k¥ thuat, ha tang xa hoi cia du an dau tu xay dung nha ¢ xa hdi trén dia ban;

b) Tao lap nha & xa hoi théng qua hinh thirc tiép nhan, chuyén doi cong
nang nha & phuc vu tai dinh cu, nha & sinh vién do dia phuong quéan ly sang nha
& x4 hoi dé cho thué; dat hang, mua nha & x3 hoi do cac chu dau tu dy an dau tu
xay dung nha ¢ xa hoi dé cho thué;

¢) Tao 1ap nha & thong qua hinh thirc mua nha & thuong mai dé cho céan b,
cong chure, vién chure, nguoi lao dong tai cac co quan dia phuong thué;

7 d) Thuc hién trich ndp 10% s6 tién thu duoc theo quy dinh tai diém c va
diém d khoan nay;
d) Chi quan 1y, van hanh nha & do quy nha ¢ dia phuwong dau tu, tao lap.
e) Chi hoat dong cua by may quan ly quy nha ¢ dia phuong;
g) Cac nhiém vu chi khac theo quy dinh cua phap luat.
Piéu 8. Piéu 1¢ hoat dong ciia Quy

1. Diéu 1¢ hoat dong cua quy nha ¢ trung wong do Thu tudéng Chinh phu
quyét dinh, bao gom:

a) Mo hinh, co cAu to chic;
b) Quy ché hoat dong cua Quy.

2. Diéu 16 hoat déng ctia quy nha & dia phuong bao gdm cac ndi dung quy
dinh tai di€m a va di€ém b khoan 1 Piéu nay, do Chu tich Uy ban nhan dan cap tinh
quyét dinh.

Piéu 9. Méi quan hé giira quy nha é trung wong va quy nha & dia phuwong
1. Trach nhi€ém cua quy nha ¢ trung uwong

a) Piéu tiét ngudn kinh phi cho quy nha ¢ dia phuong;

b) Tiép nhan, quan 1y, str dung cac khoan diéu tiét tir quy nha & dia phuong.
2. Trach nhi€ém cta quy nha ¢ dia phuong

a) Tiép nhan, quan 1y, sir dung khoan diéu tiét tir quy nha ¢ trung wong;

b) Chuyén kinh phi cho quy nha ¢ trung wong theo quy dinh tai diém d
khoan 2 Piéu 7 Nghi dinh nay;
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¢) Béo cdo tinh hinh quéan 1y va stt dung quy nha ¢ dia phuong cho co quan
quan ly quy nha & trung wong dé tong hop.

Chuong 111

GIAO CHU PAU TU, CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
PONG THOI GIAO CHU PAU TU DU AN PAU TU XAY DUNG
NHA O XA HOI, NHA O CHO LUC LUQNG VU TRANG NHAN DAN
KHONG SU DUNG VON PAU TU CONG

Pi¢u 10. Picu kién giao chii dau tu; tiéu chi wu tién giao chi dau tw
trong trudng hop cé tir 02 nha dau tw tré 1én ding ky 1am cha diu tw

1. biéu kién giao chii dau tur 1a nha dau tu phai dap ung diéu kién d6i véi t6
chuc kinh doanh bat dong san theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 9 Luat
Kinh doanh bét dong san ) 29/2023/QH15 QH15 da duogc stra doi, bo sung mat sb
diéu theo Luat sb 43/2024/QH15.

2. Tiéu chi vu tién giao chii dau tu d6i véi truong hop co tir 02 nha dau tu trd
1én dap ung dicu kién lam chu dau tu dugce quy dinh nhu sau:

a) Tiéu chi vé ning luc tai chinh va kinh nghiém thyc hién du 4n dau tu xay
dung nha ¢: wu tién nha dau tu c6 c¢6 von chu sé hitu phan bo dé thyuc hién du an
cao hon va kinh nghiém d4 thue hién nhiéu du 4n dau tu x4y dung nha & véi quy
mo st dung dit, tong murc dau tu twong duong hoic 16n hon (da hoan thanh hoic
hoan thanh trén 50% du an dau tu xay dung nha &) ;

b) Ti€u chi v€ nang lyc tai chinh: vu tién giao nha dau tu c6 von chu sé hiru
phan bo dé thyuc hién dy an cao hon;

¢) Tiéu chi vé kinh nghiém: vu tién giao nha dau tu c¢6 kinh nghiém da thuc
hién nhiéu dy 4n dau tu xay dung nha & véi quy md st dung dét, tong muc dau tu
turong duong hodc 16n hon (d3 hoan thanh hodc hoan thanh trén 50% du 4n dau tu
xay dung nha 6);

d) Truong hop co tir 02 nha dau tu tro 1én c6 tiéu chi tai cac diém a, b, ¢
khoan nay bang nhau thi Chu tich Uy ban nhan déan cap tinh, B6 Qubc phong, Bo
Cong an can cir mét hoac cac tiéu chi vé thoi gian nop hd so, tién do thyuc hién du
an dé quyét dinh giao chu dau tu.

Piéu 11. Giao chii diu tw khong théng qua diu thiu ddi véi trwong hop
du an dau tw xay dung nha & xa hi da dwgc chap thuan chu truwong dau tu,
chap thuan dau tw hodc cé vian ban phap ly twong dwong

1. Truong hop dy 4n dau tu xdy dung nha ¢ x4 hoi do nha dau tu dé xuat da
duoc co quan c6 thim quyén chap thuan chu truwong dau tu, chip thuan dau tu hoic
c¢6 van ban phap 1y tuong duong theo quy dinh cta phép luat, néu nha dau tu ding
ky 1am chu dau tu thi giri hd so theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 12 ctia Nghi dinh
nay dén S Xay dung dé tham dinh, trinh Uy ban nhan dén cip tinh quyét dinh giao
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chu dau tu trong thoi han 10 ngay ké tir ngay nhan duoc hd so dang ky clia nha dau
tu. NO1 dung tham dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay.

Truong hop nha dau tu dé xuat du an nhung khong dang ky lam chu dau tu
hodc ¢6 diang ky nhung khong dap tmg diéu kién giao chu dau tu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh nay thi thuc hién giao chu dau tu theo quy trinh nhu
quy dinh tai khoan 2 Diéu nay.

2. Truong hop du an do co quan nha nude ¢ tham quyén lap, chip thuén
chu truong dau tu, chip thuan dau tu hodc c6 van ban phap 1y twong duong thi Uy
ban nhan dan cap tinh giao S& Xay dung cong bd cong khai van ban chap thuan chu
truong dau tu, chap thuan dau tu hodc vin ban phap 1y twong duong trén Trang
thong tin dién tir cuia S& Xay dung va Cong thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan
cap tinh trong thoi gian 30 ngdy dé nha dau tu dang ky tham gia.

3. Nha dau tu ding ky 1am chi du tu giri hd so theo quy dinh tai khoan 3
Piéu 12 ctia Nghi dinh nay dén S& Xay dung dé thim dinh, trinh Uy ban nhan dan
cap tinh quyét dinh giao chui dau tu. Noi dung tham dinh theo quy dinh tai khoan
5 Piéu 12 cua Nghi dinh nay, trinh ty giao chu dau tu dugc thuc hién theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 12 ctia Nghi dinh nay.

4. Quyét dinh giao chu dau tu quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu nay bao
gom cac ndi dung: Tén chu dau tu; tén du an, quy mo, vi tri, dia di€ém thyc hién du
an; trach nhiém cua chu dau tu, co quan, to chirc lién quan.

Piéu 12. Thii tuc chip thuin chii trwong diu tw dong thoi giao chii diu
tu d6i v6i trwong hop dw an diu tw xdy dung nha & xa hdi chwa dwoe chap
thuin chii trwong dau tw, chiap thuin dau tw hodc chwa cé vin ban phap ly
twong dwong

1. Trudong hop nha dau tu co6 quyén sir dung dat thong qua thoa thuan vé
nhan quyén st dung dat doi vai loai dat duge thue hién du an dau tu xay dung nha
& x hoi hodc dang co quyén sir dung dat d6i voi loai dat dugc thue hién du an dau
tu xay dung nha ¢ xa hoi theo quy dinh cua Luat Dit dai hodc nha dau tu nop hd
so dé xuat dy an theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay thi So Xay dung co trach
nhiém chu tri, phéi hop véi cac co quan lién quan to chire tham dinh hé so dé xuat
du an trong thoi gian 35 ngdy, trinh Uy ban nhan dan cép tinh ban hanh quyét dinh
chép thuan chu truong dau tu déng thoi giao chu dau tu trong thoi gian 10 ngay.

2. Trir trudng hop quy dinh tai khoan 1 Piéu nay thi Uy ban nhan dan cap
tinh giao So Xay dung 1ap, cong bd cong khai du an, vi tri khu dat trén Cong
Thong tin dién tir ctia Uy ban nhan dan cép tinh va Trang thong tin dién tir ciia S&
X4y dung trong thoi gian 30 ngay dé nha dau tu dang ky tham gia.

Thong tin dy an, vi tri khu d4t bao gé)m: tén du 4n, vi tri khu dat; muc tiéu;
s0 bo quy mo, hién trang st dung dat; thong tin vé quy hoach db thi va nong thon;
o bo vé téng von dau tu hodc téng muc dau tu; tién do thue hién du an; co ché,
chinh sach vu dai, hd trg chu dau tu.
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3. Nha dau tu quan tdm giri ho so ding ky 1am chi dau tu dén S& Xay dung
dia phuong noi c6 dy an, gom:

a) Vin ban ding ky lam chu dau tu du an;

b) Cac vin ban chimg minh diéu kién lam chu dau tu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh nay;

¢) Van ban cam két, d€ xuat khac ctia nha dau tu (néu co);

d) Truong hop nha dau tu dé xuit du 4n theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay
thi b6 sung tai liéu thuyét minh dy 4n v6i théng tin quy dinh tai khoan 2 Piéu nay;
Truong hop nha dau tu ¢ dé xuét vé du an khac vai thong tin quy dinh tai khoan
2 Piéu nay thi bo sung tai liéu thuyét minh cac ndi dung khac ciia du an.

4. S¢ Xay dyng c6 trach nhiém chu tri, phdi hop véi cac co quan lién quan
t6 chirc tham dinh ho so dé xuat du 4n ctia nha dau tu ding ky va trinh Uy ban nhan
dan cip tinh trong thoi gian 35 ngay ké tir ngay hét han cong bd cong khai danh
muc du an. Noi dung tham dinh theo quy dinh tai khoan 5 Diéu nay.

a) Truong hop c6 01 nha dau tu dap tng cac ndi dung tham dinh thi S¢ Xay
dung trinh Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong
thoi giao chil ddu tu theo ndi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay trong thoi han 10
ngay;

b) Trudng hop c6 tir 02 nha dau tu trd 1én dap tmg cac ndi dung thim dinh
thi S¢ Xay dung danh gia theo thi tu vu tién quy dinh tai Piéu 10 cua Nghi dinh
nay va trinh Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh chip thuan chu truong dau tu
dong thoi giao cha dau tu theo ndi dung quy dinh tai khoan 6 Diéu nay trong thoi
han 10 ngay.

5. Noi dung tham dinh chip thun chu truong dau tu dong thoi giao chi dau
tu, gé)m:

a) Cac diéu kién lam chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi
dinh nay;

b) Su phu hop ctia du 4n véi muc ti€u, chi tiéu phat trién nha & x4 hoi duge
cap co tham quyén phé duyét hodc voi quy hoach d6 thi va nong thon; so bo vé tong
von dau tu hodc téng muc dau tu; tién do thuc hién du an doi véi truong hop nha
dau tu dé xuét du an; sy phi hop cua dé xuit khac (néu co).

6. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu bao
gém cac nd1 dung chinh: tén chu dau tu; muc tiéu; dja diém, quy mo, tién d0, thoi
han thue hién du 4n; cac co ché, chinh sach vu dai, hd tro chu dau tu; viéc ap dung
thiét ké mau, thiét ké dién hinh (néu c6); trach nhiém, ché tai d6i voi cha dau tu,
trach nhiém cua cac co quan c6 lién quan trong viéc xay dung, trién khai thuc hién
du an va quan 1y, str dung sau dau tu xay dyng cac cong trinh ha tang k¥ thuat va
ha tAng x4 hoi cua dy an theo quy dinh ctia phap luat.
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7. Trudng hop nha dau tu dé xuét du an theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay
khong c6 trong danh muc dy an hodc co quan nha nudc co tham quyén chua thuc
hién cong bd cong khai danh muc dy an thi S& Xay dung c6 trach nhiém td chirc
tham dinh, trinh Uy ban nhan dan cip tinh quyét dinh chip thuan chu truong dau
tu dong thoi giao chil dau tu theo quy dinh tai diém a khoan 4 Piéu nay.

Truong hop du 4n do nha dau tu dé xuit chua c6 trong chuong trinh, ké
hoach phat trién nha ¢ thi sau khi Uy ban nhan déan cép tinh quyét dinh chap thuan
chu trrong dau tu ddng thoi giao chu du tu, S¢ Xay dung c6 trach nhiém tong
hop, bao cdo co quan c6 thim quyén cap nhat vao ky 1ap, diéu chinh chuong trinh,
ké hoach phat trién nha ¢ ciia dia phuong gan nhét.

8. Thu tuc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao chu dau tu du an
dau tu xay dung nha ¢ x4 hdi quy dinh tai Piéu nay thay thé thu tuc chip thuin
chu trwong dau tu va tha tuc lya chon nha dau tu theo quy dinh cua phéap luat vé
dau tu va phap luat c6 lién quan. Quyét dinh chip thuin cha truong du tu dong
thoi giao chu dau tu 1 can cr giao dat, cho thué dat, cho phép chuyén muc dich
su dung dat; trinh ty, thu tuc, thAm quyén giao dét, cho thué dét, cho phép chuyén
muc dich sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai.

Picu 13. Chap thuin chii troong diu tu dong thoi giao chi dau tw dyw
an dau tu xay dung nha & cho lwe lwgng vii trang nhan dan khong sir dung von
dau tu cong

1. Cn ctr nhu cdu nha & cho lyc lugng vil trang nhan dan thudc pham vi quan
Iy, B6 Qudc phong, Bo Cong an théng nhat v6i Uy ban nhan dan cap tinh vé dy an,
vi tri khu dat bao gdm ca quy dat quc phong, an ninh da dugc quy hoach dua ra
khoi dat qudc phong, an ninh (sau day goi 13 danh muyc du 4n) dé dau tu xay dung
nha & cho luc lugng vii trang nhan dan.

2. Sau khi dugc Uy ban nhan déan cip tinh théng nhit bang vin ban du an, vi
tri khu dat dé dau tu xay dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan, Bo Quéc
phong, B Cong an c¢6 trach nhiém coéng bd cong khai duy an, vi tri khu dat dé dau
tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan déan trén Cong thong tin dién tir cua
B6 Qudc phong, Bo Cong an dé cac nha dau tu dang ky tham gia 1am cha dau tu.

Thong tin du an, vi tri khu dét bao gé)m: tén dy an, vi tri khu dat; muc tiéu
(dﬁu tu xay dung nha ¢ cho lyc lugng vii trang nhan dan); so bd quy mo, hién trang
str dung dét; thong tin vé quy hoach db thi va nong thon; so bo vé tong von dau tu
hoac téng muc dau tu; tién do thuc hién dy 4n; co ché, chinh sach wu dii, hd tro
chu dau tu. Bo Qudc phong, Bd Cong an co trach nhiém lay y kién ctia Uy ban
nhan dan cap tinh noi c6 dy 4n trong thoi gian t6i da 15 ngdy trude khi cong bd
thong tin du an, vi tri khu dat.

3. Trong thoi han 30 ngay ké tir ngdy cong khai danh muc duy an va thong tin
ve dy 4n, nha dau tu g ho so dé xuat dg an dén Bo Quoc phong, Bo Cong an, gom:

a) Vin ban ding ky lam chi dau tu du an;
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b) Céac van ban ching minh diéu kién 1am chu dau tu theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 10 Nghi dinh nay;

¢) Van ban cam két, dé xuat khac cia nha dau tu (néu co);

d) Trudong hop nha dau tu c6 dé xuat vé du an khac véi thong tin quy dinh
tai khoan 2 Diéu nay thi bo sung tai li¢u thuyét minh cac ndi dung khéc cta du an.

4. Trong thoi han 30 ngay sau khi hét thoi han céng bd cong khai théng tin
duy an, vi tri khu dét, Bo Quéc phong, Bo Cong an ¢6 trach nhi¢m giao co quan, don
vi chuyén mon vé nha & cua BO Qué)c phong, Bo Cong an td chtrc thim dinh va
trinh Bo truéng Bé Qudc phong, Bo truong B Cong an quyét dinh chap thuén chu
truong dau tu dong thoi giao chu dau tu.

5. Noi dung tham dinh dé chap thuan chi truong dau tu dong thoi giao nha
dau tu lam chu dau tu, gdm:

a) Cac diéu kién lam chu dau tu theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 10 Nghi
dinh nay;
b) Su phu hop ctia dé xuét khac véi (néu co).

6. Quyét dinh chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu bao
g6m cac ndi dung chinh: tén chi dau tu; muyc tiéu (dau tu xay dung nha & cho luc
lugng vii trang nhan dan); dia diém, quy mo, tién d0, thoi han thue hién du an; cac
co ché, chinh sach wu dai, hd tro chu dau tu; viéc ap dung thiét ké mau, thiét ké
dién hinh (néu co); trach nhiém, ché tai ddi voi chu dau tu, trach nhiém cia cac
co quan c6 lién quan trong viéc xay dung, trién khai thuc hién du an va quan 1y,
str dung sau dau tu xdy dung cic cong trinh ha ting k¥ thuat va ha ting xa hoi cta
du an theo quy dinh ctia phap luat.

7. Trudng hop Uy ban nhan dén cap tinh thong nhat 01 vi tri khu dat hoic
01 du 4n cho B Qudc phong va Bo Cong an dé dau tu xdy dung nha & cho luc
lwong vii trang nhan dan thi Bo Qudc phong, Bo Cong an thdng nhat mot trong
hai B¢ 14 co quan c6 thAm quyén chap thuan chu treong dau tu dong thoi giao chu
dau tu.

8. Thu tuc chap thuan chu truong dau tu dong thoi giao cha dau tu tai Picu
nay thay thé thu tuc chép thuan chu truong dau tu va thu tuc lya chon nha dau tu
theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu va phap luat c6 lién quan. Quyét dinh chap
thuan chi truong dau tu déng thoi giao chu dau tu 14 can cbr giao dat, cho thué dat,
cho phep chuyén muc dich s dung dat; trinh tu, tha tuc, thAm quyén giao dét, cho
thué dét, cho phép chuyén muc dich st dung dit theo quy dinh ctia phap lut vé
dat dai.

9. Dy 4n dau tu xdy dung nha & cho luc lugng vii trang nhan dan duoc
phén ky dau tu phu hop véi tinh chit ddc thu va sy phat trién cua luc lugng vil
trang nhan dan theo dé xuét, quyét dinh cua B4 Qudc phong, Bo Cong an.
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Chuong IV

VE THU TUC PAU TU XAY DUNG VA XAC PINH GIA BAN,
GIA THUE MUA NHA O XA HOI
Picu 14. Vé thi tuc cap gidy phép xay dung ddi véi trwong hop yéu ciu
phai cap giay phép xay dung

1. Viéc 16ng ghép tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay tai co
quan chuyén mon vé xay dung trong thu tuc cip gidy phép xay dung theo quy dinh
tai khoan 2 Piéu 7 ctia Nghi quyét s6 201/2025/QH15 duogc thuc hién ddi voi cong
trinh thudc ddi twong phai tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay theo
quy dinh ctia phap luat vé phong chdy, chita chay va ctru nan, ctru ho va khong
thudc d6i twong phai tham dinh thiét ké xay dung trién khai sau thiét ké co so tai
co quan chuyén mon vé xay dung.

2. Ho so cap gidy phép xady dung bao gdm: céc tai liéu trong hd so dé nghi
cap gidy phép xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung va cdc tai liéu
trong hd so d& nghi tham dinh thiét ké vé& phong chay va chita chay tai co quan
chuyén mén vé xay dung theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay
va curu nan, cuu ho.

3. Noi dung kiém tra, danh gia hd so dé cap gidy phép xay dung bao gom:

a) Su tuan thu quy dinh cua phap lut vé 1ap, thim tra thiét ké xay dung;
diéu kién nang luc hoat dong xay dung cua td chirc, c4 nhan tham gia khao sat,
thiét k€, tham tra thiét k¢é;

b) Su phu hop cua thiét ké xdy dung vdi quy hoach d6 thi va nong thon da
duoc co quan c¢6 tham quyén phé duyét;

¢) Kiém tra két qua tham tra cta to chtrc tu van vé dap Gmg yéu cau an toan
cong trinh, sy tuan thu quy chuan ky thuat va quy dinh cua phap luat vé ap dung
ti€éu chuan trong thiét ké do1 véi truong hop yéu cau phai tham tra thiét ké theo
quy dinh cua phap luat vé xay dung;

d) Két qua tham dinh thiét ké vé phong chay va chita chay theo quy dinh
cua phap luat vé phong chdy, chira chay va ctru nan, ctru hg;

d) Kiém tra viéc thuc hién cac yéu cau vé bao vé méi trudng, cac yéu cau
khac theo quy dinh ctia phap luat c6 lién quan.

e) Cac diéu kién cap gidy phép xay dung quy dinh ctia phap luat vé xay dung;

4. Co quan c6 thim quyén cdp gidy phép xay dung thuc hién kiém tra ho so
cap phép, danh gid su phu hop cua ho so deé cap giay phép xay dung trong thoi han
30 ngay ké tir ngay nhéan du ho so hop 1¢€.

Picu 15. Vé ap dung thiét ké miu, thiét ké dién hinh cong trinh xay
dung nha & xa hoi
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1. Chu tich Uy ban nhan dén cap tinh thuc hién cong bd thiét ké mau, thiét
ké dién hinh cong trinh x4y dung nha ¢ xa hoi d6i v6i cac thiét ké mau, thiét ké
dién hinh da dugc S¢ Xay dung cap tinh thim dinh vé sy pht hop cta thiét ké mau,
thiét ké dién hinh voi tiéu chuan dién tich nha & x3 hoi, yéu cau vé phong chay va
chira chay va cac Quy chuan k¥ thuat, tiéu chuan qudc gia vé xay dung lién quan.

2. Viée ap dung thiét ké mAu, thiét ké dién hinh cong trinh nha ¢ xa hoi dugc
thuc hién trén nguyén tic tu nguyén hodc dung dé tham khao khi 1ap dy an dau tu
xay dung nha 6. Truong hop thiét ke mau, thiét ké dién hinh thich hop véi diéu kién
tur nhién tai khu vye, quy mo, yéu cau ctia du 4n dau tu xay dung nha ¢ xa hoi, chu

dau tu théng qua to chirc tu van xay dung co thé sir dung toan bo thiét ké mau, thiét
ké dién hinh.

3. Chu dau tu, nguoi quyét dinh dau tu tu to chirc thAm dinh, phé duyét bao
cdo nghién ctru kha thi va chiu trach nhiém bao dam tuan thu quy dinh cua phép
luat vé xay dung, dam bao dung quy dinh thiét ké phong chay, chita chay theo quy
dinh cta phap luat vé phong chay, chita chay va ctru nan ctru hd.

4. Viéc tham dinh thim dinh thiét ké vé phong chay va chita chay cua co
quan Cong an ddi véi dy 4n, cong trinh nha & xa hoi ap dung thiét ké mau, thiét
ké dién hinh duoc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé phong chay, chita chay
va ciru nan, ctru ho.

Piéu 16. Xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi

1. Chua dau tu can ctr phuwong phéap xac dinh gia ban, gia thué mua nha & xa
hoi va loi nhuan dinh mirc theo quy dinh ctia phap lut vé nha &, chii dau tu tu xay
dung, thué tu van co du diéu kién ning lyc trong hoat dong xay dung vé quan 1y
chi phi dau tu xay dung dé thdm tra trude khi cha dau tu phé duyét gia ban, gia
thué mua nha & xa hoi.

Trude thoi diém thong bao tiép nhan hd so diang ky mua, thué mua nha &
x4 hoi 30 ngdy, chu dau tu phai giri quyet dinh gia ban, gia thué mua nha & xa hoi
kem theo ho so xay dung gia ban, gia thué mua da dugc tham tra vé S¢ Xay dung
cap tinh noi c6 du an dé cong b6 cong khai gia ban, gia thué mua nha ¢ xa hoi lén

Cong Thong tin dién tir cua Uy ban nhan dan cap tinh va co quan chuyén mén vé
xay dung cap tinh.

2. Trong thot han 90 ngay ké tir ngdy nghiém thu hoan thanh cong trinh xay
dung dua vao st dung, chu dau tu c6 trach nhiém thyc hién kiém toan, quyét toan
v€ chi phi dau tu xay dung theo quy dinh va guri 01 bo hd so (ban sao co chimg
thuc) dén S& Xay dung cap tinh noi c6 du an dé ki€ém tra gia ban, gia thué mua
nha ¢ xa hoi.

3. Sau thoi han 30 ngay ké tur ngay nhan dugc hd so cua chu dau tu, S6 Xay
dung cap tinh can cr vao bao cao kiém toan, quyét dinh phé duyét quyet toan dé
c6 y kién bang van ban doi voi gia ban, gid thué mua nha ¢ xa hoi.

Chuong VI
DPIEU KHOAN THI HANH
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Pi¢u 17. Quy dinh vértrz’lch nhiém, ché tai xir Iy vi pham trong thuc
hién quy dinh tai Nghi quyet 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay

1. Chi dau tu du an dau tu xdy dyng nha & xa hoi chiu trach nhiém toan
dién vé tinh chinh xéc cua ho so dang ky 1am chu dau tu, quyét dinh gia ban, gia
thué mua nha ¢ xa héi ddm bao tuan thu quy dinh cta phap luat.

2. T6 chirc tu van, tham tra gia ban, gia thué mua nha & xa hoi chiu trach
nhiém trude phap ludt vé két qua tham tra, bao ddm diung quy dinh cua phap luat.

3. Chi dau tu, t6 chire, ca nhin c6 hanh vi vi pham quy dinh tai Nghi quyét
s6 201/2025/QH15, Nghi dinh nay thi tuy theo tinh chit, mtc d6 vi pham ma bi
xu ly ky luat, xr phat vi pham hanh chinh hodc bi truy ctru trach nhi€ém hinh su,
néu gy thiét hai thi phai bdi thudng theo quy dinh cta phap luat.

Trudng hop chu dau tu du an co hanh vi vi pham ma bi xu phat vi pham
hanh chinh thi bi xtr phat gap 02 lan muc xtr phat doi vo1 hanh vi vi pham theo
quy dinh cta phép luat vé xtr phat vi pham hanh chinh vé xay dung.

4. Thanh tra Chinh phu, cac B9, co quan ngang B9 c6 1ién quan trong pham
vi chirc nang, nhiém vu dugc giao, td chure thuc hién, theo doi, thanh tra, kiém tra
viéc thyc hién Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va Nghj dinh niy dé kip thoi phat
hién, xtr Iy nhiing vi pham phap luat, truc loi chinh sach va giai quyét khiéu nai,
t6 cdo theo pham vi, tham quyén, dung quy dinh cta phap luat.

5. B6 Quéc phong, Bo Cong an c6 trach nhiém giao chii dau tu dy an dau
tu xay dung nha ¢ cho luc lugng vii trang nhan dan bao dam tuan thu ding quy
dinh tai Nghi quyéet s6 201/2025/QH15 va Nghi dinh nay.

6. Uy ban nhan dan cép tinh trong pham vi, tham quyen quyét dinh giao
chu dau tu, chap thuan chu truong dau tu ddng thoi giao cha dau tu theo quy dinh
tai Nghi quyét sb 201/2025/QHIS5 va Nghi dinh nay bao dam cong khai, minh
bach, khong xay ra khiéu kién.

Picu 18. Trach nhiém to chirc thue hién

1. B6 Xay duyng c6 trach nhiém:

a) Thpo ddi, hudng dan, kiém tra viéc thuc hién cé’c co ché, chinh sach dic
thu phat trién nha & xa hoi theo quy dinh tai Nghi quyét s6 201/2025/QH15 va
Nghi dinh nay;

b) Tong hop, bao cao Chinh phi thyc hién viée so két, tong két thyc hién
Nghi quyét s6 201/2025/QH15.

2. B Qudc phong, Bo Cong an co trach nhiém:

a) Thyuc hién cac nhiém vu quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Béo cao két qua thuc hién trude ngay 31 thang 12 hang ndm trong thoi

gian thyc hién thi diém; bao cao két qua so két, tong két két qua thue hién gui Bo
Xay dung dé tong hop, bao cdo Chinh phi.
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3. Cac bg, nganh c6 lién quan trong pham vi chitc nang, nhi€ém vu c6 trach
nhiém theo ddi, huéng din, kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cac thu tuc c6 lién
quan d6i v6i cac dy an thi diém; phéi hop véi Bo Xay dung thyc hién so két, tong
két két qua thuc hién theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 13 ctua Nghi quyét so
201/2025/QH15.

4. Uy ban nhan dan cac tinh c6 trach nhiém:
a) Thuc hién nhi€ém vu quy dinh tai Nghi dinh nay;

b) Chi dao co quan chuyén moén vé xdy dung cap tinh va cac co quan co lién
quan thuc hién céac tha tuc vé dat dai, nha ¢, dau tu, xdy dung, kinh doanh bt dong
san va cac quy dinh khac cta phap luét c6 lién quan dén cac dyu an dau tu xay dung
nha & xa ho1, nha luu trd cong nhan trong khu cong nghiép, nha & cho luc lugng
vil trang nhan dan bao dam kip thoi, ding quy dinh cua phép luat;

¢) Bao cao két qua thuc hién trudc ngay 31 thang 12 hang nam trong thoi
gian thyc hién thi diém; bao cao két qua so két, tong két két qua thuc hién trén dia
ban giri B6 Xay dung dé tong hop, bao cdo Chinh phu.

6. Cac co quan, don vi, doanh nghiép, t6 chirc, ca nhan lién quan dén phat
trién, quan 1y, st dung, s& hiru nha ¢ x4 hoi, nha luu tri cong nhan trong khu cong
nghiép, nha & cho lyc lugng vii trang nhan dan co6 trach nhiém trién khai, thuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

Diéu 19. Didu khoan thi hanh

1. Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh tir ngay 01 thang 7 ndm 2025 dén hét
ngay 31 thang 5 nam 2030.

2. Ké tir ngay Nghi dinh nay hét hiéu Iyc thi hanh, Quy nha ¢ quoc gia tiép
tuc hoat dong cho dén khi c6 quy dinh méi ctia co quan c6 thAm quyén.

3. Trudng hop cac van ban quy pham phap luat dan chiéu tai Nghij dinh nay
duoc §1”Ia C}éi, bo sung, th;ly thé thi thuc hién theo quy dinh tuong ng tai van ban
stra doi, bo sung, thay thé do.

4. Cac B0 truong, Thu truong co quan ngang bg, Thu trudng co quan thu(}g
Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dan cac cap, co quan, don vi, doanh nghiép, to
churc, ¢4 nhan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Nghi dinh nay.

Noi nhén: TM. CHINH PHU
- Ban Bi thu Trung wong Dang; THU TUONG

- Thu tudng, cac Pho Thi tudng Chinh phu;

- Cac bd, co quan ngang b, co quan thuéc Chinh phu;

- HDND, UBND cac tinh, thanh phé truc thudc trung wong;
- Van phong Trung wong va cac Ban cua Pang;

- Vin phong Tong Bi thu;

- Van phong Chu tich nudc;

- Ho1 déng Dan tdc va cac Uy ban cia Quéc hoi;

- Vin phong Qudc hoi;

- Toa 4n nhan dan tbi cao;

- Vién kiém sat nhan dén toi cao;

- Kiém toan nha nudc;

- Uy ban Giam st tai chinh Quéc gia;

Pham Minh Chinh
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- Ngan hang Chinh sach xa hoi;

- Ngan hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung uvong Mit tran T6 qubc Viét Nam;

- Co quan trung wong cua cac doan thé;

- VPCP: BTCN, cac PCN, Tr¢ ly TTg, TGD;

- Céng TTDT, cac Vu, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;
- Luu: VT, CN (2b).



